Ora, o Regulamento ndo prevé que a Assembleia delibere “retificacdes”
da Tabela.
Prevé apenas:

« Alteractes formais (quando a Junta propde e a Assembleia aprova)
« Isencgdes ou reducdes

« E, para duvidas/omissdes, despacho do Presidente da Junta.

4. Conclusao: A proposta é inoportuna

Com base no Regulamento:

v A Assembleia pode deliberar sobre isencdes ou reducgdes
(Artigo 3.°, n.° 3)
A Assembleia ndo tem competéncia para “retificar” taxas

— A retificagéo, enquanto ato de correcao técnica, cabe ao Presidente
(Artigo 17.9).

v A alteragdo da Tabela de Taxas ja foi feita em abril de 2025
— Com base no Despacho DGAV nacional (taxa unica = 10 €).

A proposta 05-JF/2025 nao se enquadra no mecanismo previsto no
Regulamento

— N&o é isengéo, ndo é reducdo, nao é alteracao formal prevista, e nao
é competéncia da Assembleia enquanto “retificacao”.

5. Em Sintese
« N&o esta em causa a cobranc¢a dos 5 € ou dos 10 €.

« O que esta em causa é a legalidade e o enquadramento
procedimental da proposta.

o O Regulamento é claro:
o Retificagbes — Presidente da Junta
o Isengoes/reducoes — Assembleia

« A proposta 05-JF/2025 nao se enquadra em nenhum dos
mecanismos previstos, por isso, a sua apresentacdo a Assembleia,
nos termos proposto, € inoportuna, recomendando-se alteragoes
formais - Isen¢oes ou reducoes



Analise da Proposta n.° 05-JF/2025
1. Regime legal aplicavel as taxas de canideos e gatideos

o Artigo 6.° n.° 1 do Regulamento e Tabela Geral de Taxas e
Licengas
— As taxas de registo e licenciamento s&o indexadas a Taxa N de
profilaxia médica, ndo podendo exceder o triplo deste valor.

» Despacho n.° 6756/2012
—TaxaN=5€
— TaxaE=10€

« Atualizagdes posteriores da DGAV (desde 2020)
— Determinam a aplicagéo de taxa unica, igual a Taxa E (10 €).

Ou seja, foi alterado o valor de referéncia, mas o Regulamento e
Tabela Geral de Taxas e Licencas continuou a remeter para a Taxa N
como indexante.

2. Alteracao da Tabela de Taxas em 2025

Com base no Despacho n.° 3530/2025 e na proposta 006-JF/2025, a
Assembleia aprovou a atualizagao da Tabela de Taxas para refletir a taxa
unica de 10 €.

3. A Proposta n.° 05-JF/2025

A proposta 05-JF/2025 pretende uma “retificagdo” da Tabela de Taxas.
Regulamento e Tabela Geral de Taxas e Licengas estabelece:

Artigo 17.° — Omissées

“As duvidas ou omiss6es do presente regulamento ser&o integradas e
resolvidas por despacho do Presidente da Junta.”

Isto significa que:

» Retificagoes técnicas, correcées de omissdes ou
esclarecimentos sdo competéncia do Presidente da Junta, por
despacho.

« Alteragoes materiais as taxas
— S0 podem ser feitas pela Assembleia, mas apenas nos casos
previstos, como:

o Isengdes ou reducdes (Artigo 3.2, n.° 3)

o Alteragao formal da Tabela de Taxas, quando prevista no
regulamento.
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Entre

UNIAO DAS FREGUESIAS DE FONTE BOA E RIO TINTO, com sede na rua da Escola, n® 14,
Fonte Boa, 4740-419 Fonte Boa, Pessoa Coletiva n°® 510836860 nesle afo representado por
CARLOS VEIGA ESCRIVAES, portador do Cartdo de Cidaddo n° 10232154, emitido- pela
Republica Portuguesa, na qualidade de Presidente, com os necessarios poderes para o ato,
adiante designada por Primeira Contraente,

OMTEL, ESTRUTURAS DE COMUNICACOES, S.A., com sede na Avenida Fontes Pereira de
Melo, n.° 6, 7.° Dt°, freguesia de Arroios, concelho de Lisboa, Pessoa Coletiva n.° 515006734,
matriculada na Conservatoria do Registo Comercial sob o mesmo nlimero, com o capital social de
€576.345.355,00, neste ato representada por Nuno Miguel Pereira Domingues de Figueiredo
Carvalhosa, na qualidade de Adminisirador Delegado, e por Anténio José Fermeira Pinto D4
Mesquita, na qualidade de Procurador, com os necessérios poderes para o ato, e adiante
designada por Segunda Contraente.

Conjuntamente designados como "Partes” e cada um, individualmente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

A)  APrimeira Contraente é proprietaria e legitima possuidora do prédio ristico sito em Lugar
de Alapela, Campo de Futebol, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Esposende, sob o n.® 1460 da freguesia de Fonte Boa, e inscrito na respetiva matriz predial
rustica sob o artigo n.” 1455 da Unido das Freguesias de Fonte Boa e Rio Tinto, teve
origem no artigo 888, conforme Certiddo do Registo Predial e Caderneta Predial que se
juntam a este Contrato sob Anexo 1 (de ora em diante o “Prédio”);

B) - A Segunda Contraente & uma sociedade comercial que tem por objeto a construgéo,
instalagéo, manutengao e propriedade e gestao, sob qualquer forma, de infraestruturas
passivas aptas ao alojamento de redes de comunicagdes eletronicas e outros dispositivos,

para disponibilizagdo das mesmas a terceiros:
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C) A Segunda Contraente fem interesse em, nos termos e condigdes previstos no presente
Contrato, tomar de arrendamento parte do Prédio adiante melhor identificada, para
instalagdo das infraestruturas necessarias ao exercicio da sua atividade, tendo a Primeira
Contraente, por seu turno, interesse em dar tal espago de arrendamento & Segunda
Contraente; e que

£ celebrado e reciprocamente aceite o presenie CONTRATO DE ARRENDAMENTO

(“Contrate”), o qual se rege pelas condigdes constantes das clausulas seguintes e pelos seus
Anexos e, no omisso, pelas regras legais aplicaveis:

PRIMEIRA
{Objeto)
Pelo presente Contrato, a Primeira Contraente da de arrendamento & Segunda Contraente,
que por seu tumo toma de arrendamento, uma parie do Prédio, livie de quaisquer Onus ou
encargos, com a area aproximada de 50 (cinquenta) m2, para colocagdo de antenas e outros
equipamentos efou dispositivos e respetivas cablagens de interligagao, localizada no espago
identificado na planta junta a este Contrato como Anexo 2 (de ora em diante, 0 “Espago
arrendado’).

SEGUNDA
(Fins)
O Espago arrendado destina-se & instalagéo de infraestruturas e equipamentos de comunicagoes
eletranicas ou outros (0 “Equipamento’) pela Segunda Contraente, no ambito da sua atividade
comercial, e pelas entidades a quem a Segunda Contraente permita a utilizagao do Espago

arrendado e/ou do Equipamento, nos termos previstos no presente Contrato.

TERCEIRA
(Prazo)
1. O presente Confrato é celebrado pelo prazo inicial de 20 (vinte) anos, com inicio em 01 de
Fevereiro de 2021 e termo para 31 de Janeiro de 2041, renovando-se, automatica e

sucessivamente, por periodos de 5 {cinco) anos, exceto se alguma das Partes se opuser a
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sua renovagdo ou se a Segunda Contraente o denunciar, nos termos do presente
Contrato.

2. APrimeira Contraente e a Segunda Contraente poderao impedir a renovagao do presente
Contrato, mediante comunicagéo & contraparte com a antecedéncia minima, relativamente
ao termo do prazo inicial do Contrato ou de qualquer das suas eventuais renovagoes, de
15 (quinze) meses.

QUARTA
(Renda)

1. As Partes acordam que a Segunda Contraente pagara a Primeira Contraente, pelo
arrendamento, uma renda que é fixada nos seguintes montantes e com a seguinte
periodicidade:

()  €40.000,00 (quarenta mil euros), correspondente ao periodo compreendido entre 01
de fevereiro de 2021 e 31 de janeiro de 2041, apos assinatura por ambas as Partes
do presente Contrato, aceitando a Primeira Contraente que nada mais sera devido
a fitulo de renda, ou por conta desta, relativamente a tal periodo;

(i) € 300,00 (trezentos euros), de periodicidade mensal, que seré devida a partir de 01
de fevereiro de 2041 e que sera paga até ao oitavo dia Otil do més a que disser
respeito.

2. Apartir de 01 de fevereiro de 2042 a renda pode ser atualizada anualmente por aplicagao
do coeficiente de atualizagéo esfipulado no artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro
(na sua redagéo atualizada) e que vier a ser publicado no Dirio da Republica até 30 (trinta)
de outubro de cada ano. A primeira atualizag&o de renda podera produzir efeitos a partir
de 01 de fevereiro de 2042 (sem prejuizo do disposto no numero seguinie) e tera por base
o valor da renda devido a partir dessa data, podendo as atualizagdes seguintes produzir
efeitos apos o aniversario de cada alualizagdo.

3.  Aalualizagdo de renda depende de comunicagdo prévia enviada pela Primeira Contraente
a Segunda Contraente com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias relativamente ao
final de cada ano de vigéncia do Contrato, devendo a Primeira Contraente indicar também

na referida comunicagao o coeficiente utilizado na atualizacao em causa e o valor da renda
dai resultante.
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4. O pagamento devera ser efetuado através de transferéncia bancéria para a conta titulada
pela Primeira Contraente aberta junto do Banco Caixa Geral De Depoésitos, com o
IBAN:PT50 0035 0288 00034210330 31.

5. A Primeira Contraente compromete-se a emitir recibo relativamente ao pagamento

' recebido, nos termos legais.

6.  As Partes aceitam que é expressamente vedada a Primeira Contraente a cesso ou
transmiss&o a favor de terceiros, a qualquer titulo, e sem o prévio consentimento da
Segunda Contraente, expressc e por escrito, de créditos ou direitos sobre as rendas
devidas ao abrigo deste Contrato, exceto nos casos da cedéncia ser efetuada a favor de
instituigdes bancarias. Em qualquer caso, e para efeitos do presente nimero, a Primeira
Contraente obriga-se a comunicar & Segunda Contraente, por escrito e com 30 (trinta)
dias de antecedéncia em relacdo a data de produgéo de efeitos, os termos e condicoes da
cesséo prelendida efefuar.

QUINTA
(Trabalhos e Obras)

1. A Segunda Contraente fica desde ja autorizada a efetuar, a suas expensas, diretamente
por si ou por uma enlidade por si designada ou ao seu servigo, todos os trabalhos
necessarios a adaptagéo e ulilizagdo do Espago arrendado para os fins descritos na
Clausula Segunda, desde logo podendo para o efeito proceder & instalagZo, alteragao efou
operacao e manutengéo do Equipamento.,

2. APrimeira Contraente autoriza ainda a Segunda Confraente e/ou as entidades a quem a
mesma permita a ulilizacdo do Espago arrendado efou do Equipamento, e sem
necessidade de autorizagio prévia da Primeira Contraente, a passar a cablagem que se
afigure necessaria e a posicionar o sistema de antenas, de modo a permitir o pleno e eficaz
funcionamento do Equipamento instalado, podendo ainda substituir e alterar caminhos de
cabos e o posicionamento do sistema de antenas e, bem assim, proceder a instalagso de
quaisquer dispositivos {incluindo equipamento elétrico, de comunicagbes elelronicas e

equipamentos necessarios & climatizagao e ao fornecimento de energia) que se afigurem
necessarios.
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3. APrimeira Contraente obriga-se a néo realizar quaisquer atos ou trabalhos no Prédio que
possam comprometer o bom funcionamento do Equipamento ou a sua utilizagéo de forma
pacifica e segura.

4.  Caso sejam realizadas quaisquer intervengoes no Prédio, a Primeira Contraente devera
garantir que os trabalhos a efefuar néo irao perturbar o funcionamento do Equipamento
nomeadamente a continuagao da emissao e rece¢ao de sinais.

5.  Arealizagao, por parte da Primeira Contraente, de quaisquer lrabalhos ou intervengges no
Prédio, suscetiveis de afetar o funcionamento do Equipamento, deverao ser comunicadas
a Segunda Contraente com uma aniecedéncia minima de 2 (dois) meses em relagéo ao
seu inicio e ser objeto de acordo prévio e escrito entre as Partes.

6.  Asobras e trabalhos referidos nos nimeros anteriores, caso a Segunda Contraente assim
o entender, serdo executados na presenga de técnicos desta ou por esta indicados,
suportando os custos da respetiva deslocagao.

7 As Partes reconhecem e aceitam que a Segunda Contraente apenas sera responsavel
pelos danos efou prejuizos resultantes, direta e comprovadamente, do funcionamento do
Equipamento instalado no Espago arrendado.

SEXTA
(Despesas)
A Segunda Contraente fica desde j& autorizada a celebrar em seu nome 0s contratos referentes
ao fornecimento de quaisquer servicos para o Espago arrendado, ficando a seu cargo, (nica e
exclusivamente, essas despesas durante o periodo de duracgo do presente Contrato.

SETIMA
(Obrigagdes adicionais da Primeira Contraente)
Por forma a assegurar a inexisténcia de quaisquer potenciais situagbes de interferéncia entre
sistemas de comunicagdes eletronicos distintos, as Partes acordam que a autorizacéo, por parte
da Primeira Contraente, da utilizagao por terceiros, durante a vigéncia do presente Contrato, de
quaisquer 4reas silas no Prédio, para efeitos de instalagdo de equipamentos radiantes ou outros
que possam interferir com o bom funcionamento do Equipamento, ou a sua utilizagao de forma
segura, depende do consentimento prévio, expresso e por escrito da Segunda Contraente, por

forma a que esta possa verificar que tal ulilizagéo por terceiros nao & suscetivel de comprometer

A
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0 funcionamento e a utilizagio do Equipamento nos moldes referidos, designadamente que
possam resultar em interferéncias ou outros danos para a Segunda Contraente em termos de
utilizag&o do Equipamento, caso em que podera legitimamente, e por motivos fundados de ordem
técnica, recusar a prestagdo do seu consentimento.

OITAVA
(Restituigao)

1. No termo do Contrato, o Espago arrendado sera restituido & Primeira Contraente livre e
devoluto de quaisquer componentes do Equipamento instalados pela Segunda
Contraente.

2. - APrimeira Contraente reconhece e expressamente aceita que todos os equipamentos que
sejam colocados, durante a vigéncia do presente Contrato, pela Segunda Contraente ou
por quem esta designar efou pelas entidades a quem a mesma permita a utilizagio do
Espago arrendado e/ou do Equipamento, nos termos previstos no presente Contrato,
poderdo ser levantados pelas mesmas, sem que fal situagdo dé direito 4 Primeira
Contraente a receber qualquer quantia, seja a que titulo for.

NONA
(Cedéncia do Espago arrendado)

1. O Espago arrendado destina-se as finalidades previstas no presente Contrato, néo
podendo & Segunda Contraente dar-ihe outro uso que nao no ambito da sua atividade
comercial sem autorizagdo da Primeira Contraente.

2. ASegunda Contraente fica, em particular, autorizada a ceder a utilizacao ou permitir o uso,
tofal ou parcial, temporario ou definitivo, gratuito ou oneroso do Espaco arrendado, efou a
permitir a utilizagao por terceiros, por qualquer forma, do Equipamento e/ou 2 co-instalagéo
de equipamentos de comunicagdes eletronicas ou outros no Espaco arrendado (incluindo,
mas sem limitar, a quaisquer operadores de comunicagdes eletronicas).

3. As Partes reconhecem que as situagbes referidas no nimero antecedente ndo ficardo
sujeitas a quaisquer restrigdes que tenham por referéncia a renda devida ao abrigo do
presente Contrato, nem darfo lugar 4 sua alteracéo.
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DECIMA
(Acesso)

1. A Primeira Contraente permilira o livre acesso e a passagem ao Espago arrendado, 365
dias por ano, 24 horas por dia, por parte da Segunda Contraente, do pessoal ao seu
servico, ou de entidades a quem a mesma permita a utiizagéo do Espago arrendado efou
do Equipamento, nos termos previstos no presente Contrato, devendo aqueles
apresentar-se devidamente identificados, podendo fazer-se acompanhar, se for o caso, do
respefivo material e utensilios, nomeadamente para efeitos de agdes de inspecao,
manutengéo e reparagéo do Equipamento e/ou outros equipamentos instalados no Espago
arrendado, conferindo-lhe, para o efeito, a posse das respetivas chaves.

2. A deslocacdo ao Espago Arrendado, deverd ser comunicada a Primeira Contraente,
através do contacto telefonico para o seguinte numero: 253 982 800

3. A Primeira Contraente mantera o direito ac acesso ao Espago arrendado ao abrigo do
presente Contrato, em situagdes em que, em virtude da realizaggo de trabalhos, tal acesso
se mosfre necessario.

DECIMA PRIMEIRA
(Outras faculdades da Segunda Contraente)

1. APrimeira Contraente concede & Segunda Contraente, desde a presente data, direito de
preferéncia em caso de arrendamento ou constituicao de direitos reais de qualquer natureza
sobre o Prédio ou qualquer parte do mesmo, exceto nos casos de qualquer uma das
referidas operagbes ser efetuada a familiares (até aos ascendentes ou descentes em
segundo grau, inclusive) da Primeira Contraente.

2. Nos termos do nimero anterior, a Primeira Confraente comunicara a Segunda
Contraente a sua intencao de proceder a qualquer uma das operagoes referidas no numero
anterior, fazendo referéncia, para o efeito, as condicbes negociais subjacentes a transagao,
incluindo, inter alia, a completa identificagdo do interessado, prego, condigoes de
pagamento.

3. A Segunda Contraente, querendo, devera pronunciar-se sobre o exercicio do seu direito
de preferéncia, num prazo de 30 (trinta) dias contados da data da comunicagao pela
Primeira Contraente a que se refere o nimero 2 da presente clausuia.
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DECIMA SEGUNDA
(Cessao da posicac confratual)
A Segunda Contraente fica desde ja autorizada a ceder a sua posicao contratual a favor de
quaisquer ferceiros.

DECIMA TERCEIRA
(Outras disposigdes)

1. Durante a vigéncia do presente Contrato, assistira 2 Segunda Contraente o direito de
denunciar o presente Contrato, sem que para o efeito seja devido o pagamento de
qualquer importancia, nomeadamente por molivo de perda de interesse na utifizagdo do
Espaco arrendado para os fins previstos no Contrato ou em caso de nao emissao,
cancelamento ou alteragdo das licencas ou autorizagoes concedidas 3 Segunda
Contraente e/ou as entidades a Guem aquela permita a utilizagao do Espaco arrendado,
desde que a respetiva dendincia seja comunicada & Primeira Contraente, através de carla
registada com aviso de receco, com uma antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
relativamente & data em que se operam os seus efeitos.

2. Ainobservancia, pela Segunda Contraente, da antecedancia minima prevista no niimero
anterior, nao obsta a cessacao do Contrato pela mesma, mas obriga-a a0 pagamento do
dobro das rendas correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

3. Caso a Segunda Contraente exerca o direito de denunciar antecipadamente presente
contrato, conforme previsto no numero um da presente clausula, compromete se a nzo

solicitar a devolugao dos valores agora liquidados, relativos ao periodo de tempo nao
decorrido.

DECIMA QUARTA
(Dados Pessoais ¢ Confidenciafidade)

1. AsPartes comprometem-se a tratar quaisquer dados que entre si sejam partithados apenas
para efeitos de execugio do presente Contrato, nos termos previstos na legistagao
aplicavel, nacional e europeia, em matéria de dados pessoais.

2. AsPartes comprometem-se ainda a manter confidencial 0s termos do presente Contrato,
sem prejuizo da possibilidade de comunicagdo do mesmo as entidades competentes no
ambito do cumprimento das obrigagdes legais a que as Partes possam estar sujeitas.
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DECIMA QUINTA

(Comunicagdes)
1. Salvo nos casos em que o presente Contrato ou a Lei exijam formalidade especial, todas
as comunicagoes entre as Partes a efetuar ao abrigo do presente Contrato considerar-se-
o convenientemente prestadas se efetuadas por escrito, através das formas referidas no

nimero 3 infra e dirigidas para os seguintes enderegos:

A)  Primeira Contraente

UNIAQ DAS FREGUESIAS DE FONTE BOA E RIO TINTO
Rua da Escola, n°14, Fonte Boa,4740-419 Fonte Boa
Endereco de email: secretariafb@uf-fonteboa-riotinto.pt

B)  Segunda Contraente
OMTEL, ESTRUTURAS DE COMUNICAGOES, S.A.
Avenida Fontes Pereira de Melo, n.? 6, 7.° Dt.°, 1050-121 Lisboa

Enderego de email: geral@omtel.pt

2. Os enderegos acima referidos manter-se-40 em vigor até um novo endereco ser
comunicado & outra Parte, devendo qualquer alteracéo ser comunicada a outra Parte, por
carta registada com aviso de rececéo.

3. Ascomunicacdes efetuadas nos termos do nimero anterior considerar-se-ao recebidas:

()  No caso de correio registado com aviso de recegdo, na data em que o aviso de
rececéo seja assinado (ainda que por pessoa diversa do destinatario) ou, se a carta
néo for recebida em virtude de recusa ou auséncia, no dia a parlir do qual a carta
esteja disponivel para levantamento na respetiva estagéo postal;

(i)  No caso de enfrega em méo, na data de assinatura de copia da comunicagao (ainda
que por pessoa diversa do destinatéario) ou na data em que o remetente tentar efetuar

a entrega, se o destinatario se recusar a recebé-la;
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(i) No caso de correio registado simples, no terceiro dia Gfil contado da data de
expedi¢ao, ou a data de entrega constante do registo postal, conforme a que ocorra
primeiro;

(ivy  No caso de correio eletrénico, na data de recegao pelo remetente do recibo de
depdsito na caixa de correio eletrénico do destinatério, ou, se fora das horas normais
de expediente (dias tteis, das 09-17h), no dia Gtil imediatamente seguinte.

DECIMA SEXTA
(Lei Material, Alteragées ao Contrato e Redugao Legal)

1. | O presente Contrato fica sujeito 4 Lei portuguesa.

2. Qualquer alteragao ao presente Contrato ou a0s anexos que dele fazem parte integrante s6
sera valida quando efetuada por escrito e assinada pelas Partes.

3. Se qualquer fermo ou disposicdo do presente Contrato for considerado ilegal ou
inexequivel, no todo ou em parte, por fora de qualquer disposigio legal, tal termo ou
condigdo considera-se como ndo constituindo parte do presente Contrato, mas a validade
e aplicagdo da restante parte do Contrato nio ficard afetada. As Partes procurardo
substituir o termo ou disposigao, ou parte desta, por outra que seja considerada legal e
exequivel e que corresponda tanto quanto possivel & intengéo original das Partes.

DECIMA SETIMA
(Acordo total)
Este Contrato constitui o acordo total das Partes no que se refere ao arrendamento do Espago
arrendado e substitui qualquer acordo anterior celebrado com o mesmo objeto.

DECIMA OITAVA
(Anexos)

Sdo anexos ao presente Contrato e dele ficam a fazer parte integrante, os documentos a seguir
indicados:

Anexo 1 - Certiddo do Registo Predial e Cadernsta Predial :
Anexo 2 - Planta de localizagéo do Espago arrendado.



